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1. TAJEKOZTATO ADATOK

1.1. A PALYAZAT KIiROJA, LEBONYOLITOJA

Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal Egyesiilet
1013 Budapest, Débrentei tér 1.

1.2 APALYAZAT TARGYA

A jelen palyazati kiirasban foglaltak szerint az alabb megadott 2 téma egyikét kell
kidolgozni a tovabbiakban részletezett forméaban és tartalommal. Barmely palyazo
szabadon valaszthat az aldbbi témak koziil, amit a palyazatra torténd regisztracional kell
megjeldlni:

1. Rakosrendezé, avagy egy barnamezos teriilet megujitisa, hasznositasa a
varos szivében — A teriileten hossz ideje hasznalaton kiviili iparvaganyok
talalhatok, mellettiik jelentés méreti miveletlen, gazos teriiletekkel.
Rékosrendezd fejlesztésére mar tobb elképzelés sziiletett az elmult évek
folyaman, azonban még nem késziilt olyan kialakitisi terv, mely minden
érdekelt félnek elfogadhatd lenne. Felhasznalasi, kialakitasi javaslatok
elkészitése a feladat, egy 0j varosrész megtervezésével.

2. Allatkert, Varizshegy — tijragondolt funkciok, élhely kialakitisi javaslat
egy pandanak, belsé és Kiilsé terek megujitasa — Az Allatkert kozepén, mégis
részben eldugva taldlhatd betontdomb belseje értékes teriileteket rejt, melyek
kihasznaltsaga, hasznalhatosdga hosszabb ideje kérdéses. Szinte teljes belsd
atalakitas lehet sziikséges, melyet az épiiletgépészettol kezdve az épitészetig kell
atgondolni, kiilonds tekintettel a hatalmas eldaddteremre. Emellett ez idedlis
elhelyezést tudna biztositani egy pandanak, melyet Kinatol kaphatna kdlcson az
Allatkert. Kiils6 teriiletek tajépitészeti Gjratervezése is a feladat része.

1.3. APALYAZAT CELJA

Az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal (,,IFK”) Magyarorszag vezetd ingatlanfejlesztd
tarsasagait képviseld szervezet. Jelenleg 28 tarsasag a tagja, a tagok Gsszesen tobb mint
8,5 milliard EURO értékben fejlesztettek mintegy 4,1 milli6 m2 ingatlant, és ezen
épliletekben tobbszazezer ember dolgozik vagy lakik.

Az IFK munkajaval arra torekszik, hogy a magyarorszagi ingatlanfejlesztéseket
vilagos szabalyrendszer alapjan, a funkcionalitds szempontjainak szem el6tt tartasaval,
esztétikusan és gazdasagosan lehessen megvalositani a tulajdonosok, a felhasznalok és
az épitett kornyezet hasznaloi érdekében.
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Az IFK jelen palyazati felhivasaval arra szeretné felhivni a figyelmet, hogy
mennyire Osszetett feladat az ingatlanfejlesztés, milyen sok kiilonb6zd szempont és
szakteriilet Osszehangolasara van szikség akar csak egy megfelelé koncepcio
Osszeallitasahoz is. Az idei kiirasban ezért olyan szakteriiletek keriiltek kivalasztasra,
ahol jelentés mértékii fejlédésre van lehetdség, gazdasagi és kozérdek talalkozhat,
emellett a megszokott és 0 eszkozokkel teljesen friss kihivasokra kell a megfeleld
valaszt megtaldlni. Az ingatlanfejlesztok azon kiilonleges helyzeteket is szeretnék
megmutatni az érdeklédoknek, palyazoknak, melyek egy-egy ingatlan megépitésével
parhuzamosan rendszeresen felmeriilnek. Ide sorolhatdo a kozteriiletek rendezésének
kérdése, ugyanigy, mint uj kiilsét vagy funkcidt taldlni bizonyos teriiletek és épiiletek
szamara.

Az egyes palydzati témdkkal kapcsolatosan a kovetkezd kérdésekre keresi a
valaszokat és Otleteket a kiiras:

Rakosrendez6, avagy egy barnamezés teriillet megujitasa, hasznositisa a varos
szivében

- Pontos helyszin: Szegedi ut, Szent Laszl6 ut, Rakospatak utca és Tengerszem
utca altal hatarolt teriilet

- A teljes teriileten beliil a kiirdval is egyeztetetten kisebb részteriilet teljes
kialakitasanak megtervezése a cél.

- Figyelembe kell venni, hogy két keriilethez tartozik a teljes tertilet,
Angyalfoldhéz és Zuglohoz. Frdemes vizsgalni a szomszédos beépitett
tertileteket, hiszen a projekt kozelében szamos kiilonleges helyszin talalhato.

- Emellett még miikodd, am jelentdsen kisebb forgalmu ¢€s limitalt vagdnyszamu
vasuti forgalom megmarad, a feljjitasra szoruld vasutallomassal egyiitt.

- Jelen palyazatban teljesen szabadon donthetnek a résztvevok, hogy pontosan
milyen funkcidét adnak a teriiletnek, milyen épitményekkel, tajépitészeti
elemekkel rendezik be a teret.

- A teriilet allami tulajdonban van, jelenleg atjarhatatlan, balesetveszélyes ipari
hulladékkal teli, illetve apolatlan, kezeletlen ,,z6ldtertilet”, ahol tobb illegalis
szemétlerakohely is kialakult. Mindezek felszamolasara kornyezetvédelmi
szempontokat figyelembe vevd tervet kell késziteni.

- Kozlekedési csomopont kialakitasa is szlikséges, figyelembe véve a meglévd
utkapcsolatokat, a  kozelben  taldlhatdé  autopalyat, a  foldalatti
meghosszabbitisdval 0j allomas kialakitasa johet létre. Erdemes olyan
kozlekedési megoldasokat alkalmazni, ahol akar szintbeli eltolodas is szoba
jOhet.

- Tekintve a teriilet adottsagait, egy Uj varosrész kialakitdsa a feladat, ahol a
feladat fontos része a lépték, siirliség, karakter és funkcié meghatarozasa.
Emellett egy élhet6 varosrészhez sziikséges funkciok elhelyezése is elvaras. A
fejlesztéshez sziikséges kozmiiellatottsag vizsgalata sziikséges.

- Gazdasagi megtériilés szadmitasakor figyelembe kell venni, hogy a teriileten
olyan pl. szocialis intézmények, kozosségi teriiletek is késziilnek, melyek nem
termelnek bevételt, viszont fenntarthatosaguk, tizemeltetésiik is fontos
szempont.
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- A Rakospatak a tervezési teriilet hatdran taldlhatd, jelenleg teljesen
kihasznalatlan, javasolt ennek a természeti értéknek a bevonasa is a fejlesztési
elképzelésbe.

- Kornyezetvédelmi €s energiahatékonysagi szempontokat feltétlentil sziikséges
figyelembe venni, kiillonds tekintettel a 7/2006.(V.24.) TNM rendelet
cloirasaira (els6sorban a 6. sz. melléklet szerinti kozel zérd energiaigényt
éptiletek kovetelményszintje).

Allatkert, Varazshegy — ujragondolt funkciok, éléhely kialakitisi javaslat egy
pandanak, belso és kiils6 terek megujitasa

- A tervezési helyszin az 1909 — 1912 kozott épiilt mara mar miemlék
Nagyszikla, melynek allapota az elmult években jelent6sen leromlott, igy a
felujitds egyértelmiien szilikségszertivé valt. Ez azonban remek lehetdséget
nyujt arra, hogy az épitményben talalhato tereket, funkciokat ujragondoljak,
ezzel kivalo épitészeti és belsOépitészeti feladatot 1étrehozva.

- Jelenleg az épiilet elég jelentds része miiszaki problémak miatt nem, vagy csak
részlegesen latogathatd, ami a hasznalati értéket ¢és élvezhetdségét
kimondottan csokkenti, holott az intézmény munkatarsai rengeteg érdekes
programot tudnak megszervezni a teriileten. A pdlyazat célja megfeleld
miszaki megoldasokat kidolgozni, hogy az ¢épitmény igazi értékének
megfeleléen mitkddhessen.

- Kiemelt fontossagi a Vardzshegyben taldlhatdo eldadoterem ¢€s a hozza
csatlakozd  kiszolgéalohelyiségek  atalakitisa, konferencidk, eléadasok
megtartdsdra alkalmasabba tétele. Az itt elhelyezett installaiciok miatt
csillagtérnek is nevezett hely Budapest egyik kiemelt latvanyossaga lehet, amit
extra belmagassaganak megfelel6 hasznositasa tovabb segithet.

- A bels6é terek mellett a kiilsd kornyezeten is érdemes javitani, egyrészt
attraktivabb megjelenéssel a sziirke betontomb élhetébbé tehetd. A szikla
kiils6 feliileteinek jobb kihasznalhatosdga fontos szempont, mellyel tovabbi
interaktiv programok alakithatéak ki. Emellett t4jépitészeti, kertrendezési
tervek készitése is sziikséges.

- Kiilsé és belsd térkialakitdsok megtervezése is sziikséges az itt elhelyezett
allatfajok még egyedibb, testreszabottabb bemutatdsdhoz. Emellett tobbszor
szoba keriilt mar, hogy akdr egy pandat is kolcsonkaphat Magyarorszag
Kinatol, és ennek a dontésnek a meghozataldt nagyban segitené, ha az éllat
elhelyezésére megfeleld helyet lehetne biztositani. A pélyazatban kiillondsen
fontos szerepet jatszik majd a Panda-héaz tervezése.

- A Varazshegy programjai jelenleg a legfiatalabbaknak érdekesek, am a sziil6k
bevonadsa is fontos szempont. Ezért a palydzat fontos eleme, hogy a
térkialakitasok mellett a tartalomra, az ide keriild funkcidkra is nagy hangsulyt
fektessenek a palyazok. Ebben is segitségére lesz a résztveviknek az Allatkert
tobb képviseldje mentorként.

- A teriilet adottsagait a rendelkezésre allo informacidk alapjan teljes mértékben
figyelembe kell venni egy felujitas megtervezésekor — egyrészt a Varazshegy
allatkerti lakéinak megfelelé elhelyezését masrészt az Allatkert folyamatos
mitkddését biztositani kell.
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- Sziikséges vizsgalni a kozmuellatottsag biztositasat, ennek lehetséges koltségeit
is beilleszteni a projekt koltségvetésébe.

- Az 1) funkciok 1étrehozasanal a makrokornyezetbe valo illeszkedést is sziikséges
vizsgalni.

- Fontos meghatarozni a projekt tlitemezhetdségét, az értékesités eszkozeit,
marketing stratégiat.

- Kornyezetvédelmi és energiahatékonysagi szempontokat feltétleniil sziikséges
figyelembe venni, kiilonos tekintettel a 7/2006.(V.24.) TNM rendelet
elirasaira (elsdsorban a 6. sz. melléklet szerinti kozel zérd energiaigényi
épiiletek kovetelményszintje).

Minden palyazati témaval szemben elvaras a kovetkezo munkarészek kidolgozasa:

Gazdasagi megvalosithatosag, pénziigyi feltételek;

Az adott téma urbanisztikai szerepe a felhasznalok igényeinek
figyelembevételével;

Adott tervezési munkarészek részletes kidolgozasa;

A célcsoportokhoz sziikséges funkciok és szolgaltatasok kore;

A teriiletek rendezése, kozlekedési kapcsolatai;

Koérnyezettudatossag.

A palyazati témak pontositasaban, a teriiletek bejarasaban és a palyazati anyagok
elkészitésében az ingatlanszakma jeles szakemberei segitik majd a palyazokat
mentorként, ezzel kapcsolatos igényiiket a palyazoknak regisztraciokor kell
jelezniiik.

1.4

1.5.

1.5.1.

1.5.2.

A PALYAZAT JELLEGE, FORMAJA

a) A palyazat jellege: NYILT (regisztraciohoz kotott)

b) A palyazat: TITKOS

C) A palyazat lebonyolitasa: a jelen kiirasnak megfeleléen, elektronikus
forméban torténik

A PALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI

A palyazat résztvevdje — a palyazd — barmely egyetemi vagy foiskolai hallgato,
illetve palyakezdd 30 éves korig (csapatonként egy hallgatd vagy palyakezdd 33
éves korig), aki a tovabbi palyazati feltételeknek megfelel.

Palyazé min. 3 fO0s csapat lehet. Mivel az ingatlanfejlesztés egy komplex
»-mifa)”, ezért a palyazatok elbirdlasakor eldnyben részesitjlik azt a palyazot, aki
maga mellé mas, a jelen palyazatban meghatarozott ingatlanfejlesztések
szempontjabol ugyancsak fontos szakmdk (épitész, kozgazdasz, szociologus,
jogasz, tajépitész, sth.) képvisel6ibdl szervez csapatot. A csapat tagja lehet barki,
aki otleteivel, szakmai segitségével emeli a palyazat szinvonalat.
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1.5.3.

1.54.

1.5.5.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.7.

a)
b)

c)
d)

€)

A palyazé azzal, hogy a palyazatat benyujtotta, a palyazati kiiras feltételeit
magara nézve kotelezéen elfogadta.

A palyazo a palyazatot anonim forméban, jelige (vizi6 név) megadasaval nevezi,
tovabba a palyazat szerz6it (a csapat tagjait) név szerint egy kiilon
dokumentumban megnevezi.

A palyazaton minden palyazo csapat csak egy palyamiivel vehet részt.

A PALYAZATBOL VALO KIZARAS

A Biralo Bizottsag a palyéazatbol a palyazatot

a) kizérja, ha a beadasi hatarid6 utan érkezett a palyazat,

b) kizarja, ha titkossagot sért6 a palyazat,

C) kizarhatja, ha a formai kovetelményeket nem teljesiti, illetve hianyos a
palyami,

d) kizarja, ha az 1.5. pontban meghatarozott ,,részvételi feltételek”-et nem
teljesiti a palyazo.

Amennyiben a kizaras okai (1.6.1.d.) a palyamunkak elbiralasa utan
bizonyosodnak be, a Biralé Bizottsag a palyazatok megallapitott sorrendjében
nevezi meg a dijazott palydzatokat, és a szabalytalansag miatt kizart palyazo
palyazati dijat nem adja ki.

A PALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA

Palyazat meghirdetése: 2024. szeptember 8.

Tertiletbejarasok (igény esetén tobb is lehetséges — regisztracidhoz kotott):
2024. szeptember - oktober
Palyazasi regisztracios hatarido: 2024.10.15. 12.00 6ra
Palyamiivek leadasanak hatéarideje: 2024.11.04. 23.59 ¢6ra
Palyazat eredményének kihirdetése, a dijak atadéasa: 2024.11.20.

Mentorokkal valdé konzultaciés idOpontok az igényeknek megfeleléen lesznek
meghatarozva.

A kiir6 fenntartja jogat a fenti idépontok modositasara.
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1.8. A PALYAZATI DOKUMENTACIO

A palyazaton vald részvétel regisztraciohoz kotott. A palydzati dokumentacio — a
regisztraciot kovetéen - ingyenesen let6lthetd a www.ifk-egyesulet.hu/otletborze
weboldalrol.

A regisztracio alkalmaval minden palyazo egyedi belépési kodot kap e-mailben.

A kiir6 legfeljebb a palyazati regisztracios hataridéig a dokumentaciot a biralati
szempontok és az alkalmassagi kdvetelmények kivételével modosithatja, kiegészitheti,
illetve a palyazat lebonyolitasatol visszaléphet.

A palyazoé altal valasztott témahoz kapcsolodo tdjékoztatd anyagokat az adott feladat
mentora juttatja el a palyazonak.

1.10. A PALYAMUVEK BENYUJTASA

A palyamiivek kizarolag elektronikus formaban, a regisztracio sordn kapott belépési kod
segitségével nytjthatok be, azaz tolthetdk fel.

A palyéazatokat két modon kell benyujtani:
1) eredeti, szerkesztett formaban (teljes tartalommal)
2) prezentacio formajaban (kivonatolt tartalommal)

A palyazatok feltoltését - azok komplexitasa miatt — tobb részletben javasoljuk. 5 fajl
feltoltésére lesz lehetdsége minden palydzonak (akar kiilon tanulmany, épitészeti tervek
sth.). Az alabbi formatumu fajlok feltoltésére lesz lehetdség: word dokumentum, excel,

ipg, pdf, ppt.

A palyamiivek feltoltési hatarideje: 2024. november 4. 23.59 éra.

Kiir6 a beérkezett palyamiiveket kizarolag elektronikus forméban, regisztraciot
kovetden, az interneten keresztiil fogadja.

A beadasi hatarid6 utan feltoltott palyamiiveket a Biralo Bizottsag a palyazatbol kizarja.
A palyazati kiirds barmely részének valtoztatasi jogat a kiir6 fenntartja.

1.11. A BIRALO BIZOTTSAG VARHATO OSSZETETELE

Tag: Magyar Epitész Kamara — dr. Hajnoczi Péter

Tag: Magyar Urbanisztikai Tarsasdg — Ongjerth Richard
Tag: Vérostervezési kdzgazdasz - Varga-Otvos Béla
Tag: Budapesti Allat — és Novénykert képviselSje

Tag: BME Kozépiilettervezé Tanszék képviseldje

Tag: BME Urbanisztikai Tanszék képviseldje

Tag: T4jépitész

Tag: IFK delegéltak — 2 {6
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1.12. A BIRALO BIZOTTSAG MUNKAJA, DONTESE

A Biral6 Bizottsag dontéseit tobbségi szavazassal hozza meg.

A Biralo6 Bizottsdg munkaja nem nyilvanos.

A Biral6 Bizottsag az értékelhetd palyamiivekbdl kivalaszt 3 palyazatot, amelyet
eléterjeszt az Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal Egyesiilet taggytilésének.

A Biral6 Bizottsag dontése végleges, a dontés ellen fellebbezni nem lehet.

A Biralé Bizottsag eredménytelennek mindsiti a palyazatot, ha egyetlen palyamiivet
sem talal dijazasra alkalmasnak.

Az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal Egyesiilet taggylilése a Biralé Bizottsag altal
el6terjesztett 3 db palyamiibodl valasztja ki a gy6ztes palyazatot.

1.13. A GYOZTES PALYAMU DIJAZASA

Az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal Egyesiilet az oOtletpalydzat gydztesét az aldbbiak
szerint dijazza:

1) A gy0ztes palyazo csapat (legfeljebb 6 £6) a legrangosabb nemzetko6zi szakmai
kiallitasra, a miincheni Expo Realra utazik 3 napra 2025-ben. Itt lehetdsége
lesz az ingatlanszakma jelentds szerepldit megismerni.

2) Emellett a gy6ztes palyazo (és csapata) 1.000.000 Ft pénzjutalomban részesiil.
A masodik helyezett 750.000 Ft, a harmadik helyezett csapat 500.000 Ft
pénzjutalomban részestil.

3) A gyobztes palyazo jogosultta valik az IFK altal adomanyozott ,,IFK Talentum
2024” cim viselésére, amelyrol az IFK oklevelet bocsat ki.

1.14. A PALYAZAT EREDMENYHIRDETESE

A Biralo6 Bizottsag eldterjesztése és az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal Egyesiilet dontése
alapjan a kiir6: 2024. 11. 20-an, az Ingatlanfejlesztés Napjan hirdeti ki a gy6éztest.

A dontdbe keriilt palyamunkdk szerzéit a kozolt elérhetéségeken a kiird az
eredményhirdetés idejérdl és helyérdl e-mailben értesiti.

A palyazat eredményhirdetése nyilvanos.

A palyazat eredményét a kiiro a www.ifk-egyesulet.hu honlapon is k6zzé teszi.

1.15. A PALYAMUVEK ES A PALYAZATI EREDMENYEK FELHASZNALASA

A beadott palyamunkak tulajdonjoga a palyazot illeti, ennél fogva 6t illeti az a feletti
rendelkezési jog is. A kiir6 a palydzatok felhasznalési jogat nem kivanja megvaltani, de
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a kozlés jogat minden palyamii esetében — a szerzd feltlintetése mellett — korlatozas és
ellenszolgaltatas nélkiil fenntartja.

2. IRANYMUTATAS A PALYAMUVEK LEHETSEGES TARTALMAVAL ES

FORMAJAVAL KAPCSOLATBAN

2.1. A kiir6 nem kivinja megkotni a palyazék kezét a palyamiivek kotelezd
tartalmi elemeinek eléirasaval, ugyanakkor a palyazoknak mindenképpen javasolt
meghatarozni (amennyiben a valasztott t¢émanal relevans):

a) A teriilet rendeltetését, funkcidjat;

b) A teriilet terjedelmét, a fejlesztés helyigényét, hatarait;

c) A teriilet és kornyezetének kapcsolatait;

d) A meglévé infrastruktira és felépitmények hasznositasat;

e) Olyan pl. megvalosithatosagi tanulmanyt, ami gazdasagi alapon igazolja a
fejlesztés meginditasat és annak mikddtetését, fenntarthatosagat,

f) Dolgozza ki épitészetileg, gazdasagilag, mikrokdrnyezetileg a kovetkezoket:

Vi.

Vii.
Viii.
iX.

X.

A komplex fejlesztés megvalositasanak koltségbecslése,
Beépitési tervek,

Epitész latvany tervek,

Funkcidk megtervezése és optimalis, komplex kihasznélésa,
Gazdasagi megvaldsithatosag,

Célcsoport, tervezett szolgaltatasi szint, a sziikséges funkciok és
szolgéaltatasok kore,

Ertékesités folyamata, eszkozei,
Uzemeltetés bemutatésa, fenntarthatosag,
A teriilet rendezése, tajépitészet,

Helyi vezetéssel, onkormanyzattal, régidval vald egyiittmiikodés.

g) Vegye figyelembe az energia-hatékony, kornyezettudatos épiiletek
miikddtetéséhez alkalmazandd megujuld energiaforrasokat a létesitmények
biztonsagos muikddtetésének fenntartasa mellett.
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2.2. Benytjtando6 palyazat formai kovetelményei:

e A palyamuvet magyar nyelven kell elkésziteni.

e A palyazat valojaban egy ,,Vizid” bemutatasa képekkel, rajzokkal, tervekkel
gazdagon illusztralva és szoveges indoklassal (adott esetben szakmai
érvekkel) alatamasztva.

2.3. Egyéb felhasznalhaté anyagok, informaciok:

A palyéazat készitése sordn barmilyen legdlisan elérhetd, relevans, tény, adat,
terv, koncepci6d (forras) felhasznalhato, ezek pontos megjeldlését azonban a
palyazatban fel kell tiintetni.

2.4. BIRALATI SZEMPONTOK

A Birdlé Bizottsag és a kiird, a palyazati anyagban meghatarozott vizid
Osszhangjara helyezi a hangsulyt, kiemelten figyelve tobbek kozott az alabbi
szempontokra:

Eletszertiség

Komplex megkdzelités

Konzekvencia

Vizi6 alatamasztottsaga, indokoltsaga

2.1 pont szerinti javasolt tartalmi elemek figyelembevétele, kidolgozottsaga
Szakmai kidolgozottsag

Palyazo csapat szakmai dsszetétele, soksziniisége

Palyazat kidolgozasanak mindsége, vizualitasa

Sok sikert és j6 munkat kivanunk!

Budapest, 2024. szeptember 8.

dr. Takacs Ernd
Elnok
Ingatlanfejleszt6i Kerekasztal Egyesiilet
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