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Előzmények / A pályázati Kiírásban szereplő épület általános tartószerkezeti leírása a pályázat 

műszaki lehetőségeinek, esetleges korlátainak felderítését célozza. 

Meglévő épület / Az épület az 50-es években épült, irodaház funkcióval. Az épület pince 

plusz földszint plusz 3 emelet (az oldalsó szárny fölött eggyel több emelet található). 

Az épület alapvetően falas szerkezeti rendszerű, helyenként (a középfőfalak esetén) 

pilléresítve. A födémek vasbeton anyagúak, feltételezhetően részben vagy teljes egészében 

előregyártottak. A közbenső födémek legnagyobb valószínűséggel gerendás-tálcás 

rendszerűek (Horcsik-rendszerű vagy gerendás-béléstestes kialakítású). A 3. emelet fölötti 

födém (zárófödém) az egykori színházterem fölött nagy fesztávval került kialakításra, változó 

keresztmetszetű (íves alsó síkú) vasbeton tartókkal, tetőpanelekkel, íves felületű 

álmennyezettel. Az oldalsó (négyemeletes) szárny fölött a közbenső födémekhez hasonló 

szerkezet található. A vízszintes irányú merevséget a külső határoló falak, illetve a belső 

válaszfalak biztosítják. Az épületben az első szemrevételezés alapján nincsenek 

tartószerkezeti károsodásra utaló jelek. Az épületben jelenleg is főként irodák működnek. 

Tervezett (lehetséges) funkciók / A pályázat Kiírása szerint az iroda funkciót részben vagy 

akár teljes egészében szállás jellegű funkciók váltanák fel. A tervezett 

funkcióval összhangban felvetődött az emeletráépítés vagy egy esetleges tetőkert 

létrehozásának lehetősége is. 

Tartószerkezeti vizsgálatok / Az elvégzett vizsgálatok és számítások eredményei alapján 

általános képet alkothatunk az épületről tartószerkezeti szempontból. A pályázat műszaki 

lehetőségeinek, esetleges korlátainak felderítéséhez mindez segítséget nyújthat. A pályázat 

keretében végezhető, az épület tartószerkezetét érintő beavatkozásokkal kapcsolatosan az 

alábbi megállapítások tehetők.  

Amennyiben az épület bővítésére nem kerül sor, hanem annak csak átalakítására (azaz 

az épület befoglaló mérete nem növekszik), akkor is fontos, hogy az épület teherhordó falait, 

pilléreit, illetve a külső határoló falait alapvetően nem szabad megbontani. Ezek a szerkezetek 

a rendelkezésre álló felmérési alaprajzok alapján viszonylag könnyen azonosíthatóak. 

Amennyiben egy-két helyen ezek megbontása mégis elengedhetetlen, akkor ezeken a 

helyeken egyedi kiváltó szerkezet alkalmazása szükséges. A válaszfalak elbonthatóak, de az 

esetleges új válaszfalaknak könnyűeknek (pl. gipszkarton, pórusbeton) kell lenniük. A 

válaszfalak a merevítésben részt vesznek, így elbontásuk esetén az épület vízszintes 

irányú merevségét vizsgálni kell (szükség esetén az „eltávolított” merevséget valahogyan 

„pótolni” kell). 

Megjegyzendő még, hogy a 3. emeleten, a színházterem előcsarnokában több olyan szerkezet 

(pl. két pillér) is látható, amelyekről a feltárás során bebizonyosodott, hogy tartószerkezeti 

funkcióval nem rendelkeznek. Így ezek eltávolítása megoldható, de a környezetükben 

található egyéb szerkezetek (pl. álmennyezetek) épségét biztosítani kell. 

Ha az átalakítás során funkcióváltás következik be, és így az iroda funkciót, szállás jellegű 

funkció váltja fel, az alapvetően nem jelent gondot, mert ez utóbbihoz tartozó hasznos 

teher értéke alacsonyabb, mint az előbbié. Az esetlegesen tervezett közösségi terek (pl. 

sportpálya, rendezvényterem) esetén azonban részletes vizsgálat szükséges, mert az ezekhez a 



funkciókhoz tartozó hasznos teher jelentősen meghaladja az iroda és a szállás funkciókhoz 

tartozó hasznos terhet. 

Ha az épület bővítésére kerül sor, az alapvetően kétféle megoldással jöhet létre: 

hozzáépítéssel (melléépítéssel) vagy ráépítéssel. A hozzáépítés (melléépítés) megfelelő 

alapozás és dilatáció kialakítása esetén a meglévő tartószerkezet szempontjából nem jelent 

problémát. A ráépítés ennél nagyobb körültekintést igényel. A színházterem fölötti részen 

ráépítés (reális tartószerkezeti megoldásokkal) nem lehetséges, a nagyfesztávú födémnek 

nincs többletteher-bírása, illetve az új szint miatti vízszintes irányú többletmerevség 

biztosítása is problémákkal járna. Egy esetleges tetőkert kialakítása is jelentős többletterhet 

jelentene, így itt ez sem lehetséges. Az oldalsó (négyemeletes) szárny fölött elképzelhető egy 

esetleges ráépítés vagy tetőkert kialakítása, ugyanis itt a födémek fesztávja jóval kisebb. 

Ebben az esetben részletes vizsgálat szükséges, adott esetben vendégfödém kialakítása válhat 

szükségessé. 

Összefoglalás / Összefoglalásként megállapítható, hogy tartószerkezeti szempontból az épület 

alkalmas a pályázatban szereplő funkció megvalósítására. A fent részletezett szempontok 

figyelembevételével a koncepcionális tervezés végrehajtható, de részletes kiviteli tervek 

készítése előtt részletes statikai vizsgálatok szükségesek! 

 


