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1. TAJEKOZTATO ADATOK

1.1. A PALYAZAT KIiROJA, LEBONYOLITOJA

Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal Egyesiilet
1013 Budapest, Débrentei tér 1.

1.2 APALYAZAT TARGYA

A jelen palyazati kiirasban foglaltak szerint az alabb megadott 2 téma egyikét kell
kidolgozni a tovabbiakban részletezett forméaban és tartalommal. Barmely palyazo
szabadon valaszthat az aldbbi témak koziil, amit a palyazatra torténd regisztracional kell
megjeldlni:

1. Goldmann Gyorgy tér — mélto uj épiillet a Miiegyetemnek,
interdiszciplinaris kapcsolatok — 2020. 6ta var a volt menza és V2 épiiletek
bontdsa utan a teriilet egy j hasznositasi forma megtaldlasara. A helyszin tobb
egyetem kozelségében talalhato, igy akar multifunkcionalis felhasznalas is szoba
johet. Emellett a varos és a Duna part egyik frekventalt helyszine, UNESCO
vilagorokségi teriilet hataran talalhatd, igy a megfeleld hasznositds mellett az
épitészeti megjelenés kiemelten fontos.

2. Koérberek Arzenal, avagy a volt kamaraerdei repiil6téri laktanya életre
keltése — A budadrsi repiilétér szomszédsagaban talalhatd rozsdadvezeti teriilet,
a volt Vasvari Pal Laktanya revitalizacidja, egy kisebb varosrész kialakitdsa a
cél. Alapvetden kertvarosias beépités johet szoba, mindenképpen elsérendii
feladat a  szikséges szolgaltatiscsomagok  kialakitasa. A teriilet
infrastrukturajanak ¢€s tajépitészetének kialakitasa.

1.3. APALYAZAT CELJA

Az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal (,,[FK”) Magyarorszag vezetd ingatlanfejlesztd
tarsasagait képvisel6 szervezet. Jelenleg 29 tarsasag a tagja, a tagok Gsszesen tobb mint
8,5 milliard EURO értékben fejlesztettek mintegy 4,1 milli6 m2 ingatlant, és ezen
épliletekben tobbszazezer ember dolgozik vagy lakik.

Az IFK munkéjaval arra torekszik, hogy a magyarorszagi ingatlanfejlesztéseket
vilagos szabalyrendszer alapjan, a funkcionalitas szempontjainak szem el6tt tartasaval,
esztétikusan és gazdasagosan lehessen megvaldsitani a tulajdonosok, a felhasznalok és
az épitett kornyezet hasznaloi érdekében.
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Az IFK jelen palyazati felhivasaval arra szeretné felhivni a figyelmet, hogy
mennyire Osszetett feladat az ingatlanfejlesztés, milyen sok kiilonb6zé szempont és
szakteriilet Osszehangolasara van sziikség akar csak egy megfelel6 koncepciod
Osszeallitasahoz is. Az idei kiirasban ezért olyan szakteriiletek keriiltek kivalasztasra,
ahol jelentés mértékii fejlédésre van lehetdség, gazdasagi és kozérdek talalkozhat,
emellett a megszokott és 0j eszkozokkel teljesen friss kihivasokra kell a megfeleld
valaszt megtalalni. Az ingatlanfejleszték azon kiilonleges helyzeteket is szeretnék
megmutatni az érdeklédéknek, palyazoknak, melyek egy-egy ingatlan megépitésével
parhuzamosan rendszeresen felmeriilnek. Ide sorolhatdé a kozteriiletek rendezésének
kérdése, ugyanigy, mint 0j kiilsét vagy funkcidt talalni bizonyos teriiletek €s épiiletek
szamara.

Az egyes palyazati témakkal kapcsolatosan a kovetkezd kérdésekre keresi a
valaszokat és Gtleteket a Kiiras:

Goldmann Gyorgy tér — mélté uj épiillet a Miiegyetemnek, interdiszciplinaris
kapcsolatok

- Pontos helyszin: 1111 Budapest, Goldmann Gyorgy tér 1. és Egry Jozsef utca
18-22. (HRSZ.: 4107/24)

- A korabbi elképzelések szerint a teriiletre az egyetem innovacids és fejlesztési
kozpontja keriilhetne. Mint ismert, volt két sikertelen kozbeszerzési kiirds az
uj épiilet megtervezésére.

- Jelen palyazatban teljesen szabadon donthetnek a résztvevok, hogy pontosan
milyen funkciot adnak a teriiletnek, az 0j épiiletnek, hogy latjak mire lenne
szikksége els6sorban a Miegyetemnek. Emellett érdemesnek tartja a kiird
figyelembe venni, hogy a teriilet kozvetleniil kapcsolodik tobb masik
felsdoktatasi intézményhez, a BME mellett a Corvinus €s az ELTE, sét akar a
SOTE is kapcsolodhat az uj funkciokhoz.

- Az 1y épiiletben alakuljon ki olyan tér, mely nemcsak az egyetemi oktatast segiti,
hanem akar kiils6, de az oktatashoz, kutatashoz kapcsolodd eseményeknek is
helyszint biztosit — kiallitdsok, konferenciak megrendezése. Ezzel akar
bevételre is szamithat a tulajdonos.

- Az eredeti elképzelések szerint tobb allami intézmény is elhelyezésre keriilt
volna az épiiletben, a palyazok szabadon donthetnek, hogy sziikségesnek
tartjak-e ezen elképzelések megdrzését.

- A tervezési teriilet az UNESCO ,,Budapest — a Duna-partok, a Budai Varnegyed
¢€s az Andrassy ut” vilagorokseégi védett tertilettel hataros, annak térfalat adja
(ezért a vilagorokségi — latvanyvédelmi, egylittlatszasi, feltarulasi —
szempontok figyelembe veendok).

- A teriilet Budapest Telepiilésszerkezeti Terve alapjan Vt-V dvezet, amely szerint
oktatasi-kutatasi funkciok elhelyezhetOk a teriileten. Ezzel egyiitt a tovabbi
beépitési szabalyokat a palyazok sajat maguk is meghatarozhatjak.

- Fontos feladat a kiils6 kornyezet megtervezése, tajépitészeti kialakitasa. Emellett
sziikséges a gépkocsival érkezok kezelése, d4ruszallitds megoldasa.
Kozlekedési kapcsolatok figyelembevétele, a tomegkdzlekedéssel valo
egylittmiikddés korszertisitése.
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- Az ¢épiilet tervezésénél a hatékony iizemeltetés szempontjai elsddlegesek,
kiilonos tekintettel arra, hogy egy ilyen tipusi beruhazasnal a gazdasagi
megtériilés nem relevans.

- Kornyezetvédelmi €s energiahatékonysagi szempontokat feltétlentil sziikséges
figyelembe venni, kiilonds tekintettel a 7/2006.(V.24.) TNM rendelet
cloirasaira (els6sorban a 6. sz. melléklet szerinti kozel zérd energiaigényt
épiiletek kovetelményszintje).

Koérberek Arzenal, avagy a volt kamaraerdei repiilotéri laktanya életre keltése

- A tervezési helyszin egy varosrész méreti felhagyott laktanya a Budadrsi
reptl6tér mellett. Ezen a barnamezOsnek szamitd, rehabilitalando teriileten
egykor katonai szallasok €s tobb idGszakban is bovitett, mara eldregedett, de
mégis lakott tiszti lakotelep, gépmiihelyek, 16tér, étkezde, bolt és katonai
raktarak voltak.

- Jelenleg még mindig talalhatok a teriileten miikodé miihelyek, kialakitottak egy
hajléktalanszallot és csaladi krizisszallot. A mara erésen elhasznalodott tiszti
lakasokban kisnyugdijasok mellett, az alacsony jovedelmi, de fiatal, a jovoben
bizd 0j lakok is vannak. Ezen funkciok és épiiletek megtartasarol, esetleges
korszeriisitésérdl vagy teljes attervezésérol, atépitésérol a palyazo dont.

- A terilleten azonban mar megindult a valtozéds, kisérletez6 alternativ
intézmények (6voda, iskola és az alternativ oktatasi programmal rendelkez6
gimnazium) bekoltozésével a laktanyaba. Eppen ezért ez az alkalmas idépont,
hogy a teriilet 0j kialakitasat, egy megfeleld jovoképet ki lehessen alakitani.

- Tekintve a teriilet adottsagait, egy 0j varosrész kialakitasa a feladat, ahol a
feladat fontos része a 1éptek, stirliség, karakter és funkcido meghatarozasa.

- A teriilet adottsagait a rendelkezésre allo informacidk alapjan teljes mértékben
figyelembe kell venni — mint példaul esetleges kornyezeti karosodasok,

- Fontos feladat a kiils6 kornyezet megtervezése, tajépitészeti kialakitasa. Emellett
szlikséges a gépkocsival érkezdk kezelése, parkolds megoldasa. Kozlekedési
kapcsolatok figyelembevétele, a tomegkozlekedéssel valo egytittmiikodés
korszer(sitése.

- Sziikséges vizsgalni a kozmiellatottsag biztositasat, ennek lehetséges koltségeit
IS beilleszteni a projekt kdltségvetésébe.

- A palyazo feladata meghatarozni a teriilet és a varosrész szamara a lehetséges
legjobb hasznositasi format, megtériilés szamitasokkal alatdmasztottan.

- A teriiletre jelenleg érvényes fejlesztési koncepciot nem sziikséges figyelembe
venni, igy a felhasznalasrol a palyazo dont. Ugyanakkor sziikséges bemutatni a
tervezett funkciok egymasra és a kornyezd varosrészekre gyakorolt hatasat.

- Az Uj funkciok 1étrehozasanal a makrokdrnyezetbe valo illeszkedést is sziikséges
vizsgalni.

- Fontos meghatarozni a projekt iitemezhetdségét, az értékesités eszkozeit,
marketing stratégiat.

- Kornyezetvédelmi és energiahatékonysagi szempontokat feltétleniil sziikséges
figyelembe venni, kiilonos tekintettel a 7/2006.(V.24.) TNM rendelet
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eléirasaira (elsésorban a 6. sz. melléklet szerinti kozel zérd energiaigényt
épiiletek kovetelményszintje).

Minden palyazati témaval szemben elvaras a kovetkez6 munkarészek kidolgozasa:

Gazdasagi megvalosithatosag, pénziigyi feltételek;

Az adott téma wurbanisztikai Szerepe a felhasznalok  igényeinek
figyelembevételével,

Adott tervezési munkarészek részletes kidolgozasa,;

A célcsoportokhoz sziikséges funkciok és szolgaltatasok kore;

A teriiletek rendezése, kozlekedési kapcsolatai;

Kornyezettudatossag;

A palyazati témak pontositasaban, a teriiletek bejarasaban és a palyazati anyagok
elkészitésében az ingatlanszakma jeles szakemberei segitik majd a palyazokat
mentorként, ezzel Kkapcsolatos igényiiket a palyazoknak regisztraciokor Kkell
jelezniiik.
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1.5.

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.54.

A PALYAZAT JELLEGE, FORMAJA

a) A palyazat jellege: NYILT (regisztraciohoz kétott)

b) A palyazat: TITKOS

C) A palyazat lebonyolitasa: a jelen kiirasnak megfelelGen, elektronikus
formaban torténik

A PALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI

A palyazat résztvevdje — a palyazo — barmely egyetemi vagy foiskolai hallgato,
illetve palyakezd6 30 éves korig (csapatonként egy hallgatd vagy palyakezdd 33
éves korig), aki a tovabbi palyazati feltételeknek megfelel.

Palyazd6 min. 3 f6s csapat lehet. Mivel az ingatlanfejlesztés egy komplex
,»-miifa)”, ezért a palyazatok elbirdlasakor eldnyben részesitjiik azt a palyazot, aki
maga mellé mas, a jelen palyazatban meghatarozott ingatlanfejlesztések
szempontjabol ugyancsak fontos szakmak (épitész, kozgazdasz, szociologus,
jogasz, tajépitész, sth.) képvisel6ibdl szervez csapatot. A csapat tagja lehet barki,
aki otleteivel, szakmai segitségével emeli a palyazat szinvonalat.

A palyazo azzal, hogy a palyazatat benyujtotta, a palyazati kiiras feltételeit
magara nézve kotelezden elfogadta.

A palyaz6 a palyazatot anonim forméban, jelige (vizid név) megadasaval nevezi,
tovabba a palyazat szerz6it (a csapat tagjait) név szerint egy kiilon
dokumentumban megnevezi.
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1.5.5. A palyazaton minden palyazo csapat csak egy palyamiivel vehet részt.

1.6. A PALYAZATBOL VALO KIZARAS

1.6.1. A Biralo Bizottsag a palyazatbol a palyazatot

a) Kizarja, ha a beadasi hataridé utan érkezett a palyazat,

b) kizarja, ha titkossagot sért6 a palyazat,

C) Kizarhatja, ha a formai kovetelményeket nem teljesiti, illetve hianyos a
palyamdi,

d) kizarja, ha az 1.5. pontban meghatarozott ,,részvételi feltételek”-et nem
teljesiti a palyazo.

1.6.2. Amennyiben a kizaras okai (1.6.1.d.) a palyamunkak elbiralasa utan
bizonyosodnak be, a Biral6 Bizottsag a palyazatok megallapitott sorrendjében
nevezi meg a dijazott palyazatokat, és a szabalytalansdg miatt kizart palyazé
palyazati dijat nem adja Ki.

1.7. A PALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA
a) Palyazat meghirdetése: 2023. szeptember 1.

b) Teriiletbejarasok (igény eSetén tobb is lehetséges — regisztraciohoz kotott):
2023. szeptember

c) Palyazasi regisztracios hatarido: 2023.09.30. 12.00 ora
d) Palyamiivek leadasanak hatarideje: 2023.11.06. 23.59 6ra
e) Palyazat eredményének kihirdetése, a dijak atadasa: 2023.11.20.

Mentorokkal valé konzultacios idépontok az igényeknek megfeleléen lesznek
meghatarozva.

A kiir6 fenntartja jogat a fenti idopontok modositasara.

1.8. A PALYAZATI DOKUMENTACIO

A palyazaton valo részvétel regisztraciohoz kotott. A palyazati dokumentacié — a
regisztraciot kovetéen - ingyenesen letdlthetd a www.ifk-egyesulet.hu/otletborze
weboldalrol.

A regisztracio alkalmaval minden palyazo egyedi belépési kodot kap e-mailben.

A kiiro legfeljebb a palyazati regisztracios hataridéig a dokumentaciot a biralati
szempontok és az alkalmassagi kdvetelmények kivételével modosithatja, kiegészitheti,
illetve a palyézat lebonyolitasatol visszaléphet.

A palyazo altal valasztott témahoz kapcsolodo tajékoztatdé anyagokat az adott feladat
mentora juttatja el a palyazonak.
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1.10. A PALYAMUVEK BENYUJTASA

A palyamuvek kizarolag elektronikus formaban, a regisztracio soran kapott belépési kod
segitségével nyujthatok be, azaz tolthetdk fel.

A palyazatokat két modon kell benyujtani:
1) eredeti, szerkesztett formaban (teljes tartalommal)
2) prezentacio formajaban (kivonatolt tartalommal)

A palyazatok feltoltését - azok komplexitasa miatt — tobb részletben javasoljuk. 5 fajl
feltoltésére lesz lehetésége minden palyazonak (akar kiilon tanulmany, épitészeti tervek
stb.). Az alabbi formatumu fajlok feltoltésére lesz lehet6ség: word dokumentum, excel,

ipg. pdf, ppt.
A palyamiivek feltoltési hatarideje: 2023. november 6. 23.59 éra.

Kiiro a beérkezett palyamiiveket kizarolag elektronikus formaban, regisztraciot
kovetden, az interneten Keresztiil fogadja.

A beadasi hataridd utan feltoltott palyamiiveket a Biralo Bizottsag a palydzatbol kizarja.
A palyazati kiiras barmely részének valtoztatasi jogat a kiir6 fenntartja.

1.11. A BIRALO BIZOTTSAG VARHATO OSSZETETELE

Tag: Magyar Epitész Kamara — dr. Hajnoczi Péter

Tag: Magyar Urbanisztikai Tarsasag — Ongjerth Richard

Tag: Vérostervezési kdzgazdasz - Varga-Otvos Béla

Tag: BME Epitéstechnolégiai és Epitésmenedzsment Tanszék képviselsje
Tag: BME Kozépiilettervezd Tanszék képviseldje

Tag: BME Urbanisztikai Tanszék képviseldje

Tag: T4jépitész

Tag: IFK delegaltak — 2 {6

1.12. A BIRALO BIZOTTSAG MUNKAJA, DONTESE

A Biralo Bizottsag dontéseit tobbségi szavazassal hozza meg.

A Biral6 Bizottsag munkdaja nem nyilvanos.

A Biradlo Bizottsag az értékelhetd palyamiivekbdl kivalaszt 3 palyazatot, amelyet
el6terjeszt az Ingatlanfejleszt6i Kerekasztal Egyesiilet taggytilésének.

A Biral6 Bizottsag dontése végleges, a dontés ellen fellebbezni nem lehet.

A Biraloé Bizottsag eredménytelennek mindsiti a palyazatot, ha egyetlen palyamtivet
sem talal dijazasra alkalmasnak.
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Az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal Egyesiilet taggyiilése a Biralo Bizottsag altal
el6terjesztett 3 db palyamiibol valasztja ki a gy6ztes palyazatot.

1.13. A GYOZTES PALYAMU DIJAZASA

Az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal Egyesiilet az Otletpalyazat gyOztesét az alabbiak
szerint dijazza:

1) A gyo6ztes palyazo csapat (legfeljebb 6 f6) a legrangosabb nemzetkozi szakmai
kiallitasra, a miincheni Expo Realra utazik 3 napra 2024-ben. Itt lehetdsége
lesz az ingatlanszakma jelent6s szerepldit megismerni.

2) Emellett a gy6ztes palyazo (és csapata) 1.000.000 Ft pénzjutalomban részesiil.
A masodik helyezett 750.000 Ft, a harmadik helyezett csapat 500.000 Ft
pénzjutalomban részesiil.

3) A gybztes palyazo jogosultta valik az IFK altal adomanyozott ,,JFK Talentum
2023” cim viselésére, amelyrdl az IFK oklevelet bocsat Ki.

1.14. A PALYAZAT EREDMENYHIRDETESE

A Biral6 Bizottsag eldterjesztése €s az Ingatlanfejlesztdi Kerekasztal Egyesiilet dontése
alapjan a kiir6: 2023. 11. 20-an, az Ingatlanfejlesztés Napjan hirdeti ki a gy6ztest.

A dontébe keriilt palyamunkak szerz6it a kozolt elérhetéségeken a kiird az
eredményhirdetés idejérol és helyérdl e-mailben értesiti.

A péalyéazat eredményhirdetése nyilvanos.

A palyazat eredményét a kiiré a www.ifk-egyesulet.hu honlapon is kozzé teszi.

1.15. A PALYAMUVEK ES A PALYAZATI EREDMENYEK FELHASZNALASA

A Dbeadott palyamunkak tulajdonjoga a palyazot illeti, ennél fogva 6t illeti az a feletti
rendelkezési jog is. A kiir6 a palyazatok felhasznalasi jogat nem kivanja megvaltani, de
a kozlés jogat minden palyami esetében — a szerzo feltiintetése mellett — korlatozas ¢€s
ellenszolgaltatas nélkiil fenntartja.

2. IRANYMUTATAS A PALYAMUVEK LEHETSEGES TARTALMAVAL ES
FORMAJAVAL KAPCSOLATBAN

2.1. A Kkiir6 nem kivanja megkotni a palyazok kezét a palyamiivek Kkotelez6
tartalmi elemeinek eldirasaval, ugyanakkor a palyazoknak mindenképpen javasolt
meghatarozni (amennyiben a valasztott témanal relevans):
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a) A teriilet rendeltetését, funkcidjat;

b) A teriilet terjedelmét, a fejlesztés helyigényét, hatarait;

c) A teriilet és kornyezetének kapcsolatait;

d) A meglévé infrastruktira és felépitmények hasznositasat;

e) Olyan pl. megvalodsithatosagi tanulmanyt, ami gazdasagi alapon igazolja a
fejlesztés meginditasat és annak miikodtetését, fenntarthatosagat,

f) Dolgozza ki épitészetileg, gazdasagilag, mikrokdrnyezetileg a kovetkezoket:

Vi.

Vil.
Viii.
iX.

X.

A komplex fejlesztés megvaldsitasanak koltségbecslése,
Beépitési tervek,

Epitész latvany tervek,

Funkciok megtervezése és optimalis, komplex kihasznalasa,
Gazdasagi megvalosithatosag,

Célcsoport, tervezett szolgaltatasi szint, a sziikséges funkciok és
szolgaltatasok kore,

Ertékesités folyamata, eszkozei,
Uzemeltetés bemutatésa, fenntarthatosag,
A teriilet rendezése, tajépitészet,

Helyi vezetéssel, onkormanyzattal, régioval valo egyiittmiikodeés.

g) Vegye figyelembe az energia-hatékony, kérnyezettudatos épiiletek
miikddtetéséhez alkalmazandd megujulo energiaforrasokat a l1étesitmények
biztonsagos mitkodtetésének fenntartasa mellett.

2.2. Benytjtando6 palyazat formai kovetelményei:

A palyamiivet magyar nyelven kell elkésziteni.

A palyazat valojaban egy ,,Vizio” bemutatasa képekkel, rajzokkal, tervekkel
gazdagon illusztralva és szoveges indoklassal (adott esetben szakmai
érvekkel) alatamasztva.
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2.3. Egyéb felhasznilhat6é anyagok, informaciok:

A palyazat készitése soran barmilyen legalisan elérhetd, relevans, tény, adat,
terv, koncepcio (forras) felhasznalhatd, ezek pontos megjelolését azonban a
palyazatban fel kell tiintetni.

2.4. BIRALATI SZEMPONTOK

A Birdlo Bizottsag és a kiird, a palyazati anyagban meghatarozott viziod
Osszhangjara helyezi a hangsulyt, kiemelten figyelve tobbek kozott az alabbi
szempontokra:

Eletszertiség

Komplex megkdzelités

Konzekvencia

Vizi6 alatamasztottsaga, indokoltsaga

2.1 pont szerinti javasolt tartalmi elemek figyelembevétele, kidolgozottsaga
Szakmai kidolgozottsag

Palyazo csapat szakmai osszetétele, sokszinlisége

Pélyazat kidolgozasanak mindsége, vizualitisa

Sok sikert és jo munkat kivanunk!

Budapest, 2023. szeptember 1.

dr. Takacs Ernd
Elnok
Ingatlanfejleszt6i Kerekasztal Egyesiilet
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